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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 12/2011/TT-BXD Ha Néi, ngay 01 thang 9 nam 2011

THONG TU
Huéng din thye hién mét so6 ndi dung ciia Nghi dinh s0 74/2005/ND-CP
ngay 07 thang 6 nim 2005 ciia Chinh phii vé phong, chong rira tién ddi véi
hoat dong kinh doanh bat dong san

Cin ct Luat Kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29 thang 6
nam 2006;

Can ctr Luat Nha ¢ s6 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nam 2005;
~ Can ctr Luat Stra doi, b0 sung Diéu 126 Luat Nha ¢ va Dicu 121 cua Luat
bat dai;
Can cir Nghi dinh sc*)‘ 74/2005/ND-CP ngay 07 thang 6 nam 2005 cua Chinh
phu vé phong, chong rira tién (Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP);

Can cur Nghi dinh sO 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh sO 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu Quy dinh chi ti€t va hudéng dan thi hanh Luét Nha ¢&;

Can ctr Nghi dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cia B Xay dung;

Bd Xay dung huong ,dSn thuc hién céc bi¢n phap phong, chéng rira tién doi
v6i1 hoat dong kinh doanh bat dong san nhu sau:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan thuc ‘hién cac bién phap phong, chdng rira tién
trong linh vuc hoat dong kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung cho cac c4 nhan, td chirc Viét Nam; c4 nhan, t6 chirc
nudc ngoai cd tham gia vao cac hoat dong kinh doanh bat dong san, bao gom:

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat dong san;

2. To chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san va kinh doanh
dich vu bat dong san.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu ndy, cac tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Giao dich ding ngo” 13 nhitng giao dich bat thuong, nhimg giao dich
chua phu hgp v6i quy dinh cta phap luat duoc quy dinh tai Diéu 9 cua Thong tu
nay va tai Piéu 10 Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP.

2. “To chirc bdo cao” gdbm céc san giao dich bat dong san; céac t6 chuc, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san; céac to6 chirc, ca nhan kinh doanh
dich vu quan 1y bat dong san.

3. “Bdo cdo giao dich dang ngo” 13 béo céo do céc t0 chirc béo cdo 1ap dé
guri cho co quan nha nudc ¢6 tham quyén vé cac giao dich dang ngo.
. 4. “Giao dich c6 gia tri lon phai bdo cao” 1a cac giao dich tién mat (hoic
bang ngoai t¢, bang vang c6 gia tri tuong duong) c6 murc gia tri phai bao cao theo
quy dinh tai khoan 1 Bi€u 9 Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP.

5. “Nguoi dugc huong loi” la t6 chirc, ca nhan thuc su co quyen kiém soat
hodc s¢ hiru bat dong san; t6 chirc ca nhan tham gia mua ban, chuyen nhuong, gop
vOn dau tu vao cac du an bat dong san; chu dau tu cac du 4n bat dong san.

6.“Co’ quan nha muede c6 tham quyén” 1a Cuc Phong, chong rira tién thudc
Co quan Thanh tra, giam sat ngan hang - Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Cuc
Quan 1y nha va thi truong bat dong san - B6 Xdy dung; S¢ Xay dyng cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung uong.

] ~ ChuwongIl . )
CAC BIEN PHAP PHONG, CHONG RUA TIEN

Dieu 4. Quy cheé ni bo vé phong, chong rira tien

Can clr vao quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP, Thong tu ndy va cac
van ban phap ludt c6 lién quan, cac To chirc bao cdo phai xay dung va ban hanh
quy ché noi bo vé phong, chbng rtra tién nham phét hién va han ché cac to chuc, ca
nhan thong qua T6 chirc bao céo dé thuc hién cac hanh vi rira tién.

1. N6i dung quy ché noi bd bao gom:

a) Quy trinh, thu tuc nhan biét va cap nhat thong tin vé khach hang va ngudi
duoc hudng 1oi, cac bién phap xdc minh thong tin vé khach hang va ngudi duoc
huodng loi trong truong hop c6 phéat sinh giao dich dang ngo;

b) Quy trinh ra soat, phat hi¢n, xur Iy va bao cao giao dich dang ngo cho cac
co quan nha nudc c6 tham quyén;

¢) Quy dinh bién phap tam thoi ap dung trong phong, chéng rira tién va
nguyén tac xur 1y trong cac truong hop tri hoan, khong thuc hién giao dich;

d) Quy dinh vé kiém soat va kiém toan ndi bd viéc tudn thu cac quy dinh,
quy trinh va thu tuc lién quan dén hoat dong phong, chong rua tién;
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e) Quy dinh vé& chtic ning, quyén han va trach nhiém ctia ngudi hoic bd
phan phu trach phong, chong rura tién;

g) Quy dinh vé dao tao nang cao nhan thirc va nghiép vu phong, chong rira tién;
h) Quy dinh vé luu trit va bao mat thong tin.

2. Quy ché noi bo vé phong, chong rira tién phai dugc pho bién dén tung ca
nhén, bd phan co6 trach nhiém phong, chong rira tién trong T6 chtic bao cdo, ké ca
d6i voi nhitng cong tac vién c6 lién quan dén giao dich bat dong san.

3. Tb chiic bao cao phai gui Quy ché noi bo veé phong, chbng rira tién cho
Cuc Phong, chdng rira tién thudc Co quan Thanh tra, gidm sat ngan hang - Ngan
hang Nha nuéc Viét Nam; Cyuc Quan 1y nha va thi trudng bat dong san - Bo Xay
dung; S& Xay dung dia phuong noi dat tru sé chinh.

Dieu 5. To chirc bao cdo bo tri can by hoac by phan chiu trach nhiém veé
phong, chong rira tién

1. Can cur vao quy mo, pham vi va dac thu hoat dong ctia minh, T chirc bao
cao quyét dinh viéc bd tri can bd (hodc 1a can bd lanh dao cua t6 chirc) hoac thanh
1ap bd phan chuyén trach chiu trach nhiém vé phong, chong rira tién. T6 chic bao
c4o phai dang ky voi co quan nha nude c6 thim quyén vé cac thong tin lién quan
dén tén, dia chi, chirc vu ctia can bd hodc bd phan chiu trach nhi¢m vé phong,
chéng rira tién va cac thong tin vé dia chi, dién thoai, s6 fax cta T6 chirc dé lién hé
khi can thiét. Khi c6 bat ctr thay d6i ndo trong nhitng thong tin néu trén, T6 chic bao
c4o phai thong bao bang vin ban cho co quan nha nudc c6 thAm quyén.

2. Can bd hodc bo phan chiu trach nhi€ém vé phong, chong rira tién cua To
churc bdo cao co6 cac churc nang, nhiém vy chinh sau day:

a) Tiép nhan va tham tra thong tin vé giao dich ddng ngd do nhan vién,
phong ban, bo phan c6 lién quan bao céo;

b) Lép, (ky) va chiu trach nhiém vé noi dung béo cdo giao dich dang ngo;

c) Lap, (ky) cac bao cao vé hoat dong phong, chong rira_ tién cta TO chuc
theo yéu cau ctia phap luat va clia co quan nha nude c6 thim quyén;

d) Xay dung, trién khai cic chwong trinh, chinh sach, chién lugc phong,
chéng rira tién ap dung trong T chirc;

~¢) Thuong xuyén ra soat, danh gia va diéu chinh quy ché noi bo vé phong,
chdng rira tién nham dam bao phu hop voi quy dinh cua phap luat, cac thay doéi va
phat trién trong hoat dong kinh doanh cua T chure.

Piéu 6. Nhan biét khach hang va cip nhat thong tin vé khach hang
1. Cac trwong hop nhan biét khich hang:
a) Khach hang thiét 1ap méi quan hé giao dich 1an dau vai To chirc bao cio;

b) Khach hang thuc hi¢n qéc giao dich bat dong san béng tién mit cd gia tri
16n theo quy dinh tai khoan 1 Pi€u 8 cua Thong tu nay;
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c) Khach hang thuc hién cac giao dich dang ngo theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 9 Théng tu nay;

d) Khach hang thuc hién sb luong giao dich bt dong san tu 2 giao dich trg
1€n trong 1 ngay; khach hang mua, ban tur 2 bat dong san tré 1én trong mot lan (ké
ca khach hang mua va ban bat dong san);

e) Cac truong hop T6 chirc bao cdo xem xét hd so vé bat dong san, hod so vé
du an bat dong san, ho so vé khach hang thiy c6 nghi ngd vé tinh trung thyuc cua
hd so.

2. Noi dung thong tin nhén biét khach hang:

T6 chire bao cao tu thiét ké mAu nhan biét khach hang nhung phai dam bao
cac thong tin toi thiéu sau day:

a) Thong tin vé khach hang:

- D01 voi khach hang la ca nhan nguoi Viét Nam: ho, tén; ngay, thang, ndm
sinh; s6 chtirng minh nhan dan hodc s6 ho chiéu; noi dang ky ho khau thudng tru;
chd & hién tai; nghé nghiép, chitc vu; dién thoai ; don vi cong tac, dia chi don vi
cong tac;

- Béi voi khach hang 1a ca nhan nuée ngoai (ngu’oi c¢6 qudc tich nude ngoai,
ngu’ol Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal ma van con quoc tich Viét Nam): ho, tén;
qudc tich; ngdy, thang, ndm sinh; so ho chiéu; thi thuc nhap canh, 1y do nhép canh;
dia chi tam trG ¢ Viét Nam; noi ¢ tai nugc ngoai trong vong 6 thang trudgce khi nhap
canh vao Viét Nam va dia chi thudong tra & nudc ngoai; nghé nghiép, chirc vu; dién
thoai; don vi cong tac, dia chi don vi cong tac.

Trudng hop tai khoan hoac bat dong san do nhleu khéach hang dimg tén chu s&
hitu thi phai cung cdp ddy du nhitng théng tin néu trén ddi voi timg khach hang;

- Péi v6i khach hang 1a to chtre: tén don vi glao dich day du va viét tat; dia
chi dat try s& chinh; s6 dién thoai, sO fax; s0, ngay cap gidy phép thanh lap, gidy
chu‘ng nhan dau tu, gidy chimg nhan ding ky k1nh doanh; co quan thanh lap thong
tin v€ linh vuc hoat dong kinh doanh, linh vyc dau tu; thong tin tom tat vé co cau
to chirc va by may lanh dao; thong tin vé ngu’m dai dién phap luat cho t chirc (bao
gdm cac thong tin nhu di véi khach hang 1a c4 nhan néu trén);

b) Ngay, thang, nim md tai khoan (néu c¢6); ngdy, thang, nim thuc hién
giao dich;

c) S6 tién ban dau cua tai khoan hodc giao dich gia tri tinh theo ndi t¢ hoac
gia trj tinh theo ngoai té va ty gid chuyén d6i (néu can);

d) Muc dich va gia tri cta tai khoan hodc giao dich;

@) Théng tin vé& ngudi duge huong loi:

- Péi véi ngu’ol dugc huong loi la ca nhén nguoi Viét Nam: ho, tén; ngay,
thang, nam sinh; s6 chimg minh nhan dan hodc s6 ho chiéu; noi dang ky ho khau
thuong tra; chd ¢ hién tai; nghé nghiép, chirc vy; dién thoai; don vi cong tac, dia
chi don vi cong tac;
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- Pbi véi nguoi duge hudng loi 13 ca nhan nudc ngoai (nguoi co qudc tich

nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi ma van con qudc tich Viét

Nam): ho, tén; qudc tich; ngay, thang, nim sinh; s6 ho chiéu; thi thuc nhap canh,

1y do nhép canh; dia chi tam trd ¢ Viét Nam; noi ¢ tai nudc ngoai trong vong 6

thang trudc khi nhap canh vao Viét Nam va dia chi thuong tra & nudc ngoai; nghé
nghiép, chuc vy; dién thoai; don vi cong tac, dia chi don vi cong tac;

- Pbi voi nguoi dugce hudng loi 1a t6 chue: t€n don vi giao dich day da va
viét tat dia chi dat try s¢ chinh; s6 dién thoai, s6 fax; sb, ngay cap gidy phép thanh
lap, gidy chung nhan dau tur (néu co), gidy ching nhan ding ky kinh doanh; co
quan thanh 1ap; thong tin vé linh vuc hoat dong kinh doanh, linh vue dau tu; thong
tin tom tat vé co ciu to chirc va by may lanh dao; thong tin vé nguoi dai dién phap
luat cho to chirc (bao gdm cac thong tin nhu dbi voi nguoi duge huong loi 1a ca
nhan néu trén);

e) Thong tin vé chi dau tu cac du an bat dong san, thong tin vé du an bat
dong san;

f) Tén va chit ky cua nhan vién T chirc bao cdo chiu trach nhiém duyét mo
tai khoan hodc xtur Iy giao dich voi khach hang.

3. Bién phap nhén biét khach hang:

a) Su dung céc tai liéu, dir li¢u géc dang tin cay dé nhan dang va xac minh
nhan dang khach hang nhu:

- Bbi voi khach hang la ca nhan: gidy chirmg minh nhén dan, thi thyuc Xuét -
nhap canh gan nhat, ho chiéu con thoi han sir dung hoic cac gidy to tuy than hop 1¢
khac c6 anh cua khach hang va co dong dau giap lai 1én anh do co quan c6 thim
quyén cap;

- Béi v6i khach hang 1a t chic: glay phép hodc quyét dinh thanh 14p, quyet
dinh d6i tén goi, chia tach, sap nhap, gidy chung nhén dang ky kinh doanh, gidy
chimg nhén dang ky thué, bao cio tai chinh dé dugc kiém toan; quyét dinh b6
nhiém Tong giam doc (Giam déc), Ké toan trudng;

b) T6 chirc bao céo co thé sir dung bén thi ba dé xdc minh nhan dang khach
hang nhu sau:

- Thong qua céc ca nhan, t6 chic (bao g@)ﬂ} ca cac T chuic bao céo khac) da
hodc dang c6 quan h¢ voi khach hang va doi chiu thong tin co6 duge véi thong tin
do khach hang cung cap;

- Thong qua co quan quan ly hodc co quan nha nude co tham quyén khéc
(nhu van phong dang ky nha dat, co quan thué tai dia phuong, co quan quan ly nha
nudc vé dat dai....);

- T6 chire bao céo c6 thé thué, hop tac voi cac to chic khac dé xac minh
nhéan dang khach hang;

¢) Truong hop c6 nhiéu khach hang co lién quan thi T6 chirc bao cdo phai ap
dung bién phap xac minh nhan dang doi véi tung khach hang;
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d) T6 chirc bao céo tu bd sung cac bién phap nhéan biét khach hang khéc can
ctr vao tinh chat hoat dong, kinh doanh ctia T6 chtrc bao cdo va can cir vao mure do
rui ro rua tién gan voi timg loai khach hang. Tuy nhién, trach nhi¢m cudi cing vé
nhan biét, cAp nhat thong tin khach hang thudc vé T6 chire bao céo.

Piéu 7. Ra soat thong tin vé khach hang va giao dich

1. Tb chuc bao céo pha1 thuong xuyén ra soat thong tin vé khach hang, dac
biét 1a cac khach hang da c6 nghi van tién hanh cac hoat dong rira tién hodc khach
hang co tén trong danh sach canh bao cua B Cong an va cac co quan nha nudc co
tham quyén theo quy dinh tai Thong tu nay.

2. T chirc bao céo can kiém tra ky hd so, tai liéu li€n quan dén giao dich bat
dong san co dau hi¢u dang ngo va co gia tri 16n (ngudn gdc tao lap bat dong san,
s6 1an thay d6i chu so hiru, tinh trang hd so phap 1y ...).

3. T6 chitc bao cao phai thudng xuyén cap nhat thong tin vé khach hang da
duoc bédo cao trong cac giao dich dang ngo trudc day (ctia To chure bdo cdo).

Piéu 8. Giao dich tién mit c6 gia tri 16n
1. Cac g1a0 dich bang tién mit (hoic bang ngoai té, bang vang cO gia tri

tuong duong) co gia tri 1on 1a giao dich theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 cua
Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP.

2. T6 chirc bao cao dinh ky hang thang phai 1ap va luu trir (& dang van ban va
tép tin dién tir) cac bao cao giao dich ¢ gia tri 16n theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi
dinh s6 74/2005/ND-CP (theo méu tai phu luc 1a va 1b ctia Thong tu ndy).

T6 churc bao cao pha1 gul bao cdo glao dich c6 gia tri 16n cho co quan nha
nuoe ¢o tham quyén khi c6 yéu cau bang van ban cia co quan nha nudc co thim

quyeén.
3.T6 chitc bao cao phai ra soat, sang loc cac giao dich co gia tri 16n dé phat
hién cac giao dich dang ngo.
Piéu 9. Giao dich diang ngd va bio cdo giao dich dang ngd
1. Nhirng dau hi¢u giao dich ding ngo:

Ngoai cac dau hiéu giao dich dang ngo dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 10
ctia Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP, b6 sung thém cac dau hiéu giao dich dang ngd
trong linh vuc bat dong san nhu sau:

a) Khong thé xac dinh dugc khach hang theo thong tin khach hang cung cap
hodic mot giao dich lién quan dén mot bén khong xac dinh dugc danh tinh;

b) Doanh s6 g1a0 dich trén tai khoan khong phu hop véi tinh trang tai chinh
hodc véi thong tin va hoat dong kinh doanh thong thuong cua khach hang hodc ¢6
su thay doi dot bién trong doanh sb giao dich trén tai khoan cua khach hang;

¢) Giao dich dugc tién hanh boi mot khach hang c6 lién quan dén cac hoat
dong bat hop phap da dang tai trén cac phuong tién thong tin dai chung ma to chirc
bao céo biét hoic ¢ trong danh sach canh bao do Bo Cong an va céac co quan nha
nude c6 tham quyén cung cap;
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,d) HO so giao dich hgéc hd so vé bat dong san co dau hié,u gia mao (vi dg:
con dau gia, chir ky gia, gidy chimg minh nhan dan gia, h¢ chiéu gia, dia chi bat
dong san khong dung thuc té...);

e) Cac giao dich bat dong san 13 giao dich Gy quyén nhung khong co co sé
phap ly;

f) Dia chi cua cac bén tham gia giao dich khong chinh xac (vi dy nhu: ghi
dia chi tai quan B, tinh A nhung trén thyc té tinh A khong c6 quan B...) va c6 thay

d6i dia chi so v6i nhimg 1an giao dich truéc. Thong tin vé ciing mot khach hang
dugc khai bao khac nhau trong cac 1an giao dich khac nhau;

) Khach hang t6 ra khong quan tim dén gia ca bat dong san, phi giao dich
phai tra;
h) Khach hang giao dich khong cé uy quyen nhung khong cung cap duoc

cac thong tin lién quan toi bat dong san, khéng mudn cung cip bo sung thong tin
vé nhan than;

1) Gia ca thoa thuan gifra cac bén giao dich khong phu hop gid cé thi truong.

T6 chirc bao cao co thé tu bo sung thém cac ddu hiéu dang ngd khac trong
giao dich bat dong san.

2. Bao cao giao dich dang ngo:

Khi phét hién cac giao dich dang ngd, To chiic bao cao phai bao cdo bang
van ban (theo mau tai phu luc s6 2 cua Thong tu ndy) cho Cuc Phong, chong rira
tién thuoc Co quan Thanh tra, gidm sat ngin hang - Ngan hang Nha nudc Viét
Nam; Cyc Quan ly nha va thi truong bat dong san - Bo Xay dung. Trong truong
hop céan thiét T chiic béo cdo co thé bao cdo cho Co quan trén bang cac phuong
tién fax hodc dién thoai nhung sau d6 phai giri bao cao bang vin ban.

T chiic bao cdo co trach nhiém theo ddi dién bién giao dich da bao céo, cap
nhat thong tin méi phat sinh ¢6 lién quan.

3. Thoi han bao cao:

T6 chirc bao cao phai bao cao cho Cuc Phong, chdng rira tién thudc Co quan
Thanh tra, giam sat ngan hang - Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Cuc Quén ly nha
va thi truong bat dong san - Bo Xay dung trong vong 48 gid dbi véi giao dich dang
ngd ké tir thoi diém phat hién dau hiéu dang ngo.

Truong hop phat hién giao dich co lién quan to1 hoat dong t01 pham, T chirc
bao cdo phai bao cdo co quan nha nudc cd thim quyén trong vong 24 gid ké tur
thoi diém phat hién.

Pi¢u 10. Ap dung cac bién phap tam thoi

1. Nguyén tic ap dung cac bién phap tam thoi: cac bign phap tam thoi phai
duoc thyc hi¢gn ding thdm quyén, ding quy dinh cta phap luét va khong gay anh
huong to1 hoat dong kinh doanh cua doanh nghi¢p cling nhu trién khai thyc hi¢n
du an bat dong san.
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2. Bién phap tam thoi: khong thuc hién giao dich.

3. T6 chtic bao céo ¢o quyen ap dung bién phap tam thoi la khong thuc hién
glao dich bat dong san va bao céo cho co quan nha nudc c6 tham quyén dbi voi
cac truong hop sau:

a) Cac giao dich ¢6 lién quan dén t6 chirc (ké ca cac t6 chtrc c6 chirc nang
kinh doanh bat dong san), ca nhan thugc danh sach canh bao li€n quan dén hoat
dong toi pham do By Cong an cung cap nham phong ngira va dau tranh phon
chéng rira tién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh sb
74/2005/ND-CP;

b) Khi c6 1y do dé tin riang giao dich dugc yéu cau thuc hién co lién quan t6i
hoat dong pham t0i;

c) Céc giao dich co6 lién quan dén hoat dong rua tién theo yéu cau cua co
quan nha nudc cé tham quyén.

4. T chirc bao céo khong phai chiu trach nhiém phap 1y ddi véi nhitng thiét
hai phat sinh tir viéc khong thuc hién giao dich theo quy dinh ctia phép luat.

5. Cac bién phap tam thoi khac dugce thuc hién theo quy dinh ctia phap luét.
Pi¢u 11. Luu giir ho so' va biao mat thong tin

1. T6 chtic bao cao co trach nhiém luu glu thong tin, tai liéu nhan biét khach
hang va thong tin, tai li¢u li€n quan dén céc glao dich phal bao cdo theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 74/2005/N P-CP va Thong tu ndy it nhat 1a 5 nam ké tir ngay déng
tai khoan hoic tir ngay két thiic giao dich.

2. To chirc bao cao khong duge thong bao cho khach hang va céac bén co
lién quan biét vé viéc da thuc hién bdo cao glao dich dang ngd® va ndi dung cua bao
c4o ciing nhu cac thong tin da cung cép cho cac co quan cd tham quyeén.

3. Tai liéu, ho so lién quan dén cac giao dich dugc bao cao theo Thong tu
nay la tai li€u thuoc muc d¢ “Mat”, T chiic bao cao chi duoc cung cip cho co
quan nha nudc co tham quyen theo quy dinh cta phéap luat. Co quan nha nudce co
tham quyén quén 1y tai liéu, ho so theo ché do quan 1y tai liéu mat.

4. Cac ca nhan, to chirc thuc hién trach nhiém bao cdo hodc cung cap thong
tin vé khach _hang ¢6 lién quan dén cac giao dich phai bao cdo theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 74/2005/ND-CP va Thong tu nay khong bi coi 1a vi pham céc quy
dinh cua phap luét vé bao dam bi mat thong tin vé khach hang va cac hoat dong co
lién quan dén khach hang.

Piéu 12. Pao tao vé phong, chong rira tién trong linh vue kinh doanh
bat dong san

1. Hang nam, T chic bao cao phai xay dung va thyc hién chuong trinh dao
tao va nang cao nhén thirc vé cac bién phap phong, chéng rira tién cho tat ca can
b va nhéan vién co li€n quan dén cac giao dich bat dong san. Pong thoi co chinh
sach uu tién dao tao, bdi du’ong bd sung kién thirc ddi voi cac nhan vién giao dich
truc tlep vo1 khach hang va can bg, nhan vién chiu trach nhi¢m vé phong, chéng
rira tién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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2. T6 chirc bao céo tu lya chon hinh thic dao tao phu hop voi dac diém vé to
chtc va hoat dong cta minh; chu dong phdi hop véi co quan nha nude co thim
quyén va cac don vi lién quan to chtc dao tao, bdi dudng kién thic vé phong
chéng rira tién cho can bo, nhan vién vé chuyén mon, nghiép vu phong, chong rira
tién trong linh vuc bat dong san.

3. Trong vong 6 thang ké tir khi tuyén nhan vién thyuc hién cic nhiém vu co
lién quan dén cac giao dich bat dong san, T chirc bao céo phai dao tao, boi dudng
cho nhan vién méi vé kién thtrc co ban phuc vu cong tac phong, chéng rira tién
trong linh vuc bat dong san.

4. Cac co s¢ dao tao vé moi gioi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan 1y
va diéu hanh san giao dich bat dong san bd sung chuyén dé vé “phong, chdng rira tién
trong linh vuc bat dong san” vao phan kién thirc co so ciia chuong trinh ddo tao, thoi
lwong cua chuyén dé nay 1a 4 tiét hoc véi cac ndi dung chinh nhu sau:

a) Cac quy dinh ctia phap luat va quy ché ndi bo vé phong, chéng rira tién;
trach nhiém thyc hién cac quy dinh cua phdp luat vé phong, chong rura tién trong
linh vuc kinh doanh bat dong san;

b) Céc phuong thirc, thu doan rira tién thuong gap trong linh vuc kinh doanh
bat dong san va xu hudng rira tién trong thoi gian toi;

¢) Céc bién phap phong, chéng rira tién trong linh vyuc bat dong san;

d) Cac giao dich dang ngd va cach nhin biét giao dich dang ngd trong
linh vyc bat dong san;

e) Huéng dan phuong phap cap nhat thong tin, 1ap bao cdo va cac bién phap
xtr Iy d6i vé6i cac giao dich dang ngo.

Céc co s& dao tao phai gui ndi dung ctia chuyén dé “phong, chdng rira tién
trong linh vuc bat dong san” va danh sach giang vién vé Cuc Quan 1y nha va thi
truong bat dong san - B6 Xay dung dé kiém tra, néu dat yéu cau Cuc Quan 1y nha
va thi truong bat dong san c6 van ban tra 101 thi co s& dao tao mdi dugc st dung
lam tai li€u giang day.

5. Nguoi di duoc cip gidy ching nhan vé moi gidi bat dong san, dinh gia
bat dong san, quan ly va diéu hanh san giao dich bat dong san trudc ngay Thong tu
nay cé hiéu lyc khong phai hoc lai chuyén dé “phong, chéng rira tién trong linh
vuc bat dong san” tai cac co s dd ddo tao trude d6. To chirc bao cao phai phdi hop
V01 cac co s& dao tao hoac co quan nha nude cod tham quyén dé t6 chire dao tao,
bdi dudng kién thirc vé& phong, chéng rira tién cho nhiing can bd, nhan vién da co
chtng chi moi gidi bat dong san, dinh gid bat dong san va gidy chimg nhan vé
quan 1y va diéu hanh san giao dich bat dong san, nhung chua dugc hoc chuyén
dé “phong, chong rtra tién trong linh vyc bat dong san” tai don vi minh trong
thoi han 3 thang, ké tir ngdy Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh.
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DPieu 13. Kiém soat va bao cdo cong tac phong, chong rira tién

1. T6 chirc bao cao phai thu’ong xuyen thuc hién klem soat noi by, dam
bao tudn thu phap luat va quy che ndi bo vé phong, chdng rua tién trong sudt
qua trinh hoat dong kinh doanh bt dong san. Moi vi pham dugc phat hién phai
kip thdi bao céo cho nguoi phu trach phong, chdng ria tién dé xu 1y.

2. Moi vi pham dugc phat hién trong qua trinh kiém soat _phai duoc bao
céo cho ngum phu trach phong, chong rira tién va nguoi ding dau To chirc bao
cdo dé xu ly.

3. Hang nam, To chtic bao cdo phai tién hanh klem soat ndi by cong tac
phong, chong rira tién, danh gia viéc tuan thu quy ché ndi bo da duoc thiét lap
va dé Xuat cac bién phap nang cao hiéu qua, hiéu luc cua cong tic phong, chong
rira tién.

4. Trude ngay 30 thang 11 hang niam, T6 chirc bao céo lap bdo cdo tong
hop vé hoat dong phong, chong rira tién da thuc hi¢n trong nam (theo mau tai
phu luc 3 Thong tu nay) gu:1 S¢ Xay dung dia phucmg va gui vé Cuc Quan ly
nha va thi truong bat dong san - Bo Xay dung dé tong hop.

Pi¢u 14. Trach nhiém cia S& XAy dung cac tinh, thanh phé truc
thugc Trung wong

1. T6 chtic hudng dan kiém tra cac to chure, ca nhén kinh doanh bat dong
san, kinh doanh dich vu bat dong san va cac T chu’c bédo cdo thuc hién nghiém
tac noi1 dung ctia Thong tu nay;

2. S¢ Xay dung cac dia phuong co6 trach nhiém thyc hién cac quy dinh tai
Diéu 18 cua Nghl dinh s6 74/2005/ND-CP va ph01 h0’p voi cac Co quan nha
nudc c6 thAm quyén trong qua trinh xir 1y cac bao co giao dich dang ngo;

3. bon dbc, kiém tra cac co s¢ dao tao vé moi g10’1 dinh gia, quan ly va
diéu hanh san giao dich bat dong san thyc hién tot viéc bd sung chuong trinh
dao tao vé phong, chdng rira tién trong linh vuc bat dong san;

4. Trude ngay 31 thang 12 hang nam, S¢ Xay dung c6 trach nhiém lap
béo céo tong hop vé ‘hoat dong phong, chdng rira tién d3 thuc hién trong nim tai
dia phuong (theo mau tai phuy luc 4 Thong tu nay) gm Cuc Quan ly nha va thi
truong bat dong san - Bo Xay du’ng dé tong hop bao cao Chinh phi.

Piéu 15. Hop tac quoc té vé phong, chong rira tién trong linh vuwe bat
dong san

Cac To chirc bao cao co trach nhiém hop tac qudc & vé phong, chong rira tién
trong linh vuc bat dong san khi c6 yéu cau ctia Co quan nha nudc c6 thAm quyén.

Piéu 16. Xir Iy vi pham

Céc to chirc, c4 nhan co trach nhiém phong, chdng rira tlen d6i v6i hoat
dong kinh doanh bat dong san, vi pham quy dinh tai Ngh1 dinh sé 74/2005/ND-CP
va Thong tu nay ma chua den mirc xur ly hinh sy thi xur Iy hanh chinh theo quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 24 cua Nghi dinh sO 74/2005/ND-CP ngay 07
thang 6 nam 2005 ctia Chinh pha vé phong, chdng rta tién va cac van ban quy
pham phap luat khac co lién quan.



82 CONG BAO/S6 509 + 510/Ngay 23-9-2011

) Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Hiéu lwc thi hanh
Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay ké tir ngay ky.

‘ Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vuéng méc, dé nghi phan anh
vé B§ Xay dung dé giai quyeét.

Piéu 18. To chirc thue hién

ny ban nhan dan 5:é1c tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cé trach nhi€ém
chi dao S¢ Xay dung trién khai thyc hi¢n Thong tu nay trén dia ban.

7 Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san, Thanh tra B Xay dung va cac
T6 chire bao céo chiu trach nhi€m thi hanh Thong tu nay./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam



Tén To chirec bao cao:

Cac giao dich c6 gia tri lon (ciia ca nhan)

Phu luc 1a

BAO CAO TONG HOP

(Kém theo Thong tw s6... ... ... .......hwedng dan thuwce hién cdc bién phdp phong, chong rira tién trong linh viee bat dong sin)
STT | Ngay | Tén | Gidy to nhan dang cta khiach hang | Chu s hitu bat dong san (ngudi ban) | S6tién | S6 | Hinh | Ghi
ky BDS (Ngudi mua) (4) (5) giao | luong | thuc | chu
hop | giao - - - dich giao | thanh
déng dich, Tén bia So Mej soO | Téncha | Dia So Tén (triéu | dich | toan
giao dia | khach | chi | CMND | thuécua | sohttu | chi | CMND | nguoidai | d6ng)
dich | diém | hang | khach (hoiic khéch BDS (hodc | diénnéu
BDS hang hé hang DKKD) | chuso
chi éu) (néu co) hiru 1a t6
chure
M1 @ | G (6) (7) @) | 9
1
2
NGUOI LAP BIEU (10) THU TRUONG DON VI (11)
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Phu luc 1b
Tén T chire bio cio:

14

~

BAO CAO TONG HOP
, Cac giao dich co gia tri 1on (cia to chirc) ‘ ’
(Kem theo Thong tu so...... .............. huong dan thuc hién cdc bién phap phong, chong ria tién trong linh viuc bdt dong san)
STT | Ngay | Tén Gidy to nhan dang t6 chiic Chu s6 hitu bat dong san Sétién | S6 | Hinh | Ghi
giao | BDS, bé 4 (bén ban) (5) giao | luong | thuc chu
dich | loai (bén mua)(4) dich | giao | thanh

BDS, | Tentdchic | Dia | S6 |Nguoi| Tén | Pia S6 | Nguoi | (triéu | dich | toan
viti | (tenddydi, | chi | dang | dai |chuso | chi | CMND | dai | d6ng)

dia tén tiéng kyKD | dién | hiu (hode | dién
diém Anh, tén cia | cuato bKKD) | (néu
Vit tat) cong ty | chirc la té
chtrc)
M| @ ©) (6) (7) (8) )
1
2

1102-6-€T KeBN/OTS + 60S 9S/0Yd DNOD

NGUOI LAP BIEU (10) THU TRUONG DPON VI (11)




Ghi chu:

(2) Ngay, thang, nam phat sinh giao dich;

(3) Ghi dﬁy du tén bat dong san, loai bat dong san, vi tri dia diém bat dong san

(4) Ghi day du, chi tiét timg cot; néu khong co thong tin, ghi “khong™;

(5) Ghi tong sb tién giao dich;

(6) Ghi sb lugng bat dong san dugc giao dich;

(7) Ghi hinh thirc thanh toan bang tién mit hay thong qua ngan hang;

(8) Loai bat dong san giao dich la nha, dat, bat dong san khac (ghi o 1a loai hinh bat dong san gi);
(9) Can b chiu trach nhiém vé phong chdng rira tién tai don vi ky, ghi ddy di ho va tén;

(10) Ky va ghi rd ho tén, dong dau;

( Mau béo cdo 1ap dudi dang file excel)
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Phu luc 2

Tén To chire bao cao:

BAO CAO GIAO DICH BAT PONG SAN PANG NGO

(Dinh kem Thong tu"’sé'... oeee e HUPONG dan thuc hién cac bién phap phong,
chong rua tién trong linh vuc bat dong san)

PHAI PIEN PU THONG TIN VAO CAC MUC YEU CAU

(Xem phan huéng din dién bao céo)

Bao cdo nay co stra doi hay bo sung bao cao nao truwéc khong?

O Khong O Co: - SO cua bao cao dugce stra doi:

- Ngay cua bao cao duogc stra doi:

- Noi dung stra doi:

Phin I THONG TIN VE TO CHUC BAO CAO

1. Théng tin vé to chirc bao cdo

a. Tén to churc bao cao:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

b. Dia chi (s6 nha, dudng/phd):

Quan/Huyén/Thij tran: Tinh/Thanh phd: Quéc gia:

c. bién thoai lién lac: d. Fax:

d. Tén chi nhanh/phong giao dich phat sinh giao dich:

e. Dia chi (s6 nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thj tran: Tinh/Thanh phd: Quéc gia:

g. Pi¢n thoai lién lac: h. Fax:
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2. Thong tin vé ngudi lap bao cdo:

a. Ho va tén (day du):

b. bién thoai ¢b dinh:

c. Pién thoai di dong:

d. B phan cong tac:

Phéan IT THONG TIN VE CA NHAN, TO CHUC THU'C HIEN GIAO DICH BAT

PONG SAN (bén mua)

1. Théng tin vé c4 nhan thwe hién giao dich (ngwdi mua):

a. Ho va tén (day du):

b. Ngay sinh:

c. Nghé nghiép:

d. Quéc tich:

d. Noi dang ky ho khau thudng trt (s6 nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thij tran: Tinh/Thanh phd: Quéc gia:
e. Noi 6 hién tai (sé nha, duong phé):

Quan/Huyén/Thj tran: Tinh/Thanh phd: Quéc gia:
g. S6 CMT: Ngay cap: Noi cap:

h. S ho chiéu Ngay cap: Noi cép:

(con hiéu luc):

1. DBién thoai c06 dinh:

k. Pién thoai di dong:

[0 Hoat dong binh thuong

O Bat thuong néu 13 1y do:

2. Théng tin vé to chirc thwe hién giao dich (bén mua)

2.1. Thong tin vé té chirc

a. Tén day du cua t6 chic:

b. Tén tiéng nudc ngoai (n€u co):
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c. Tén viét tat;

d. Pia chi (s6 nha, dudng/phd):

Quan/Huyén/Thi tran: Tinh/Thanh phd: Qudc gia:
d. Gidy phép thanh lap sb: | Ngay cap: Noi cap:
e. Bang ky kinh doanh sb: | Ngay cap: Noi cap:

g. M s6 thué:

h. Nganh nghé kinh doanh:

1. Bién thoai lién lac:

k. Fax:

O Hoat dong binh thuong

O Bat thuong (néu 13 1y do):

2.2. Théng tin vé ngwoi dai di¢n cho té chirc

a. Ho va tén (day du):

b. Ngay sinh:

c. Nghé nghiép:

d. Qudc tich:

d. Noi dang ky ho khau thudng trt (s nha, duong/phd):

Quan/Huyén/Thi tran:

Tinh/Thanh phd: Quéc gia:

e. Noi ¢ hién tai (s6 nha, duong phd):

Quan/Huyén/Thi tran: Tinh/Thanh phd: Quéc gia:
g. S6 CMT: Ngay cap: Noi cap:

h. S6 ho chiéu Ngay cap: Noi cap:

(con hiéu luc):

1. DBién thoai co6 dinh:

k. Bién thoai di dong:




CONG BAO/S6 509 + 510/Ngay 23-9-2011 89

3. Thong tin vé giao dich
a. Thoi gian tién hanh giao dich: vao hoi , ngay thang nam
b. S tién giao dich (loai tién, ngoai t¢, vang):
Bang so: Bang chil:
c. Sb lugng giao dich;
Bang so: Bang chil:
c. Loai BBS giao dich:
4. Thong tin bd sung
PhinIII | LY DO NGHINGO VA NHUNG VIEC PA THUC HIEN
1. Mo ta giao dich va ly do nghi ngo:
2. Nhirng cong viéc da xir ly lién quan dén giao dich dang ngo:
PhinIV | TAILIEU PINH KEM
2.

NGUOI LAP PHIEU TRUONG BQ PHAN TONG GIAM bOC
(Can b0 1ap bao cdo)  (La ngudi chiu trach nhiém (GIAM DOC)

(Ky, ghi 13 ho tén) vé PCRT tai t6 chuc) (Ky, ghi 0 ho tén, dong

(Ky, ghi r0 ho tén) dau)
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Phu luc 3

Tén To chire bao cao:

BAO CAO
Tinh hinh hoat dong phong, chdng rira tién linh vuc kinh doanh
bat dong san
(Nam ...)

Kinh QUi ... e

= TEN TO CRIIC DAO CAO: weeneeeeeeeee et e e e e ee e e s eeeee e e e eeaeeeeaeeeeeeeaeeeas

T chirc bao co bao cdo tinh hinh hoat dong phong, chdng rira tién trong linh vuc
bat dONg SAN CUA .....cccecvvveeeiieieeiiee e, nhu sau:

1. Tinh hinh chung:

2. Vé t6 chirc can bo, bd phan phong chdng rira tién:

3. Céc bién phap phong chdng rira tién di thuc hién:

4. Tong s giao dich c6 gia tri 1on (C6 chi tiét phu luc 1a, 1b kém theo):
5. Tong s6 giao dich dang ngd (C6 chi tiét phu luc 2 kém theo):

6. Cac giao dich c6 4p dung cac bién phap xir Iy (co chi tiét xtr Iy cia timg giao
dich):

7. Kién nghi.

Dai di€n theo phap luit cia
T6 chirc bao cao
(Ky tén,dong dau)
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S& Xay dung

S¢ Xay dung
linh vuc bat dong san trén dia ban tinh

Phu luc 4

BAO CAO

Tinh hinh hoat dong phong, chdng rira tién linh vwe kinh doanh
bat dong san trén dia ban tinh (thanh phd).......

(Nim ...)

Kinh QUi .............oooeeoieeeee e

1. Tinh hinh chung:

2. Cac t6 chirc nam trong dién phai bao céo:

(Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Thong tu nay)

b4o cdo tinh hinh hoat dong phong, chdng rira tién trong
nam...... nhu sau:

STT | Tén Té chirc DPia chi Tén nguoi dai | S6 dién thoai, Ghi chua
bao cao dién s0 Fax

1

2.

3. V& s6 luong cac t6 chire da thyc hién cac bién phap phong, chdng rira tién

STT | Tén Té chirc DPia chi Tén nguoi S6 dién thoai, Ghi chu
bao cao dai di¢n s0 Fax

1

2.

4. Sb lugng cac To chirc dd bao cao giao dich dang ngo

STT | Tén To chirc Dia chi Tén nguoi dai | SO dién thoai, | Ghi chua
bao cao dién s0 Fax

1

2.

5. Cac bién phap phong, chdng rira tién da thuc hién trén dja ban:
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6. Tong so giao dich c6 gia tri 16n do cac T6 churc bdo cdo thuc hién:

STT | Tén Té chirc bdo cdo, | Tong sb giao dich c6 | Tong gia tri giao Ghi
dia chi, nguwoi dai gia tri lon dich c6 gia trilon | chi
dién (tri¢u dong)

1.

2.

7. Tong sb giao dich dang ngd do cac T6 chirc bao cdo thyc hién :

STT | Tén Té chirc bao cdo, Tong sb giao dich Tong gia tri giao | Ghi
dia chi, nguwoi dai dién | dang ngo da bao cao dich dang ngo chu
(triéu dong)

1.

2.

8. Cac giao dich dang ngd da xur ly va ap dung cac bi¢n phap xu 1y cac giao
dich do:

STT | Tén To chirc bdo cao | SO lwgng giao dich | Cac bién phap | Ghi
da xur ly xur ly chu
1.
2.
9. Cac ndi dung khac
10. Kién nghi.
S& Xay dung

(Ky tén,déng dau)




